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Dispde sobre loteamento e dd outras
providencias.

@@ povo do Municipio de Cachoeira de Minas por seus representantes
decretou e eu, em seu nome sanclonc a seguinte Lels

CAPITULO I

ISPOSICUES PRELIMINARES

m———

Art, 12« Em caso de uma futura implantagdo no munic{pio de grandes
projetos industriais ou de construgf@o civil {barragens, ferrovias,ete, )
as disposigGes da prescnte Lel serfio observadas desde que ngo conflitan.
tes com a Lei de ocupaglio e Uso do Solo, que ¢ Municipio deverd aprovar.

Art, 22~ Considera-se loteamento urbano a subdivisi@o de gleba igual
ou superior a um hectare em lotes destinados a qualquer tipo de edificagdo
em &rea urbana ou de expansdo urbana,

Art, 30- N8o se considera loteamento, mas, simples desmembranmento,
subdivisfo de drea inferior a 1 (um) hectare em lotes para edificag@o des
de que seja aproveltado o sistema oficial e néo abram novas vias ou logra
douros piblicos, nem se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

Art, 4o~ Para os efeitos desta Lei, adotam -se as seguintea definj
¢oess |
I~ Area Urbana-E a definida em lLel Municipal, abrangendo as dreas /

continuas e adjacentes da cidade e das vilas do Municipio,

11~ frea de Expamsio Urbana- ¥ aquela que declarada como tal por Lei
municipal, e que possivelmente vemha a ser ocupsada por atividades urbansg,

III- Area de recreagio~ ¥ a reservada a atividades culturais, cfvicas,
esportivas e contemplativas da populagdo, tals como pragas, bosques e pay
ques de reservas bloldgicas,

IV~ frea de Uso Institucional- £ toda aquela reserveda a fins especi
ficos de utilidade piblica, tais como, educagdo, saide, cultura, adminis
trativae e culto,

Ve ~
Quadra ou Quarteirdo- Area contfnue, constituida por um ou mais
iméveis e delimitada por logradouros pﬁblico§ ou acidentespgcogréficoe.

VI« RN (Referéncia de nivel)- ¥ a cota de altitude oficial adotada
pelo Munieipio em relagiéio ao nivel do mar,
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CAPITULO II
DAS NORMAS URBANISTICAS PARA O LOTEAMENTO

Art,52« 08 loteamentos deverd@io ter uma drea livre para recrea
g0 correspondente no minimo a 10€ (des por cento ) de total de gle.
ba, estando esta drea total ou parsialmente recoberta p8r vegetagao.
para efeito deste calamilo, ni#io serdio computadas as dress de vias, de
seus canteiros centrais ou as sobras de quarteirdes com drea inferior
a0 lote minimo do parcelamento adotado,

Art.602- Sempbe que a drea aproximedamente central do loteamento
estiver a mais de 500m (quinhentos metros) de uma praga, parque, bos
que ou qualguer outra Arsa livre, de uso piblico, serdo destinados /
mails 10§ (dez por cento) da drea total do referido loteamento pera a
implantacdo de equipamentos de uso institucional e / ou ampliacéo da
drea de lager referida no artigo anterior,

Art,72= A8 vias do loteammnto deverdo der contimuidade s prin
cipais vias adjacentes, mesmo que o prolongamento ni#io seja retilineo,
e 8e harmonizar com a topografia local, evitando- se declividades /
acentuadas, devendo pelo menos uma das quadras do novo lotesmemto /
ser vizinha das quadras jd existentes na idrea urbana, estando dela /
separada por uma via qualquer,

Art.80« Serad evitado que a8 ruas do loteamento tenham todas a
mesme. largura, devendo as dimensTes do leito e passeio das vias pmibll
cas ajustar-se “natureza, uso e densidade de transito das dress servi

] : B
Art.99« A8 ruas do loteamentc deverdZio ter a largurs minima de
10 (dez) metres com leito ndo inferior a 6 (seis) metros,

§ 12 » As pragas de retorno das vias sem saida deverfo ter di8%
metro minimo de 18 (dezoito ) metros,

Art. 10- Serdo aceitdveis declividades de até 20% (vinte por cen
to ) nas vias urbanas. Em trechos nao superiores a 100 (cem) metros,
e a oritério da Prefeitura, serdo admitidas declividades de ate 30% (
trinta por cento ) mediante cabal demonstragéio de impossibilidade pri
ties de sua redugdo, 0 parcelamento de areas com declividade superior
a 308 (trinta por cento ) deverd obedecer s normas e critérios espe

efficos de parcelagento, ocupagdo e uso definidas em decreto do Execy
tivo, As declividades minimas serso de 0,5% ( meio por cento ).
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Art, 1le O oomprimento da®.quadras nifo poderd ser superior a
150 « ( cento e cinquenta metros ),

Art, 12« A largura minima permitida para as quadras serd de
60, ¢ sessenta metros ),

. Art, 13- A drea minima dos lotes urnenos residénciais serd de
360 m2, . (trezentos e sessenta metros quadrados ), sendo a frente minima
de 12 m, (doze metros ),

PARAGRAFO UINICO - Seréio admitidos no entanto lotes de 200 m2,(
dugzentos metros quadrados ) (10x20 ) com o objetivo de atender a pro
gramas habitacionais para as populacles de renda até.3 saldrios minimos,
Neste caso admitir-se - & uma largurs minima de 40 m, para as quadras
destes loteamentos especlais,

Art, 1k~ A Prefeitura, a seu Juizo, e de acordo com o decreto-
Lei ne 271 de fevereiro de 1967, poderd recusar a aprovagio de parcela
mento de glebas ou terrenos, visando impedir o excessivo nimero de 1o
teamentos e o consequenté aumento das distancias a serem percorridas,
e dos custos de manutengfo de servigos e transporte, A Prefeitura pode
" rd ainda, a seu eritério, fixar o mimero miximo de lotes em que a &rea
deverd ser subdividida.

Art. 15~ N8o poderdfo ser arruadas nem loteadas glebas ou ter
renos que apresentarem as seguintes caracteristicasg

I~ Cobertura de matas naturals que meregam ser preservadas,
ouvida a autoridade florestal,

ITI~ Distanciamento inferior a 15 (quinsze) metros da faixa de
dominio ou servidao de rodovies, ferrovias, linhas teleféricas, de trans
missgo de energias elétriea, aquedutos e simileres,

11T~ Terrenos baixos, alagadigos sufeitos & inundagSes, ou ante
riormenke usados como depdsito de lixo ou de substaneias nocivas 3 sad
de, sem que tenham sido previemente aterrados e executadas as cbras de
drenagem necessérias,

Art, 16~ 08 cursos d'dgua ndo poderso ser aterrados ou desviados
sem prévio consentimento da Prefeitura,

Art. 17~ 0 projeto de loteamento deverd guardar a disténcia mf
nime de 15 ( quinze ) getros para os cursos d'dgus e lagos tomadas a .
partir da cota de mdxima cheia demais acidentes geogrificos acentuados,
Va8 dreas marginais ao Rio Sapucai serfio preservadas faixas de 50 metros

contados de ambos os lados destinadas 4 defesa do rio como recusso naty
ral,
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CAPITULO IIX
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art, 18~ antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o inte
ressado deverd requerer i Prefeitura as diretriszes descritas nesta lei
para o tragado dos lotes, do sistema vidrio§ dom espagos livres e das
dreas reservadas para recreagdo, dreas verdes @ &reas de uso instituik
cional, apresentando para este fim, planta do imével em 3 (tr8s ) vias,
na escala de 131,000 assinads pelo proprietirio, compromissdrio ou ceg
siondrio e por profissional habilitado devidamente registrado no conse
lho Regional de Engenharia e Arquitetura da regido, contendo:

I - pivisdo da propriedade e limites com outras perfeltamente
definidos$

II - Localizacdo dos cursos d'dgua
III - curvas de nfvel a disténcia de metro em metro;

IV - Arruamentos viginhos e todo o perf{metro, com locagéo exata
das vias de comunicagéo, drea de recreagdc e locals de uso institucio
nals

V - Parques, bosques, monumentos naturals ou artificiais de usos
instituglonais;

VI - Construgdes Existentesj

VII - Servigos de utilidade piblica existentes no local e adjacdn
clalsg

VIII - Outras indicagdes que possam interessar a orimntagd@o geral
do loteamento, _

Art, 19- stendendo as indicacSes do Art. 13, o requersnte,devi
damente orientado pela Prefeitura, orgenigard o projeto definitivo na
escala 131,000 em 3 ( tr8s ) vias, e registrado na Prefeiturs e nalo
proprietdrio, acrescido das seguintes indicagSes e esclarecimentos

I - Subdivisgo das quadras em lotes com respective numerag@io, érea
e dimensdes de cada lote e quadraj
II - Recuos exigidos, devidamente cotados;
II1 - IndicagBes das serviddes e restrigSes especiais que eventual
mente, gravem o8 lotes ou edificagles;
IV - Remorlal descritivo e justifieativo do projetos

§ 12 ~ O ngvelamento exigido deverd tomar por dbase o RN oficial,
Arto l’.ﬁ - VI.
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§ 20 « Caso venham a ser pavimentadag as ruas, avenidas e pra
gas de éres loteada, fica exigido que a pavimentagéo ¥enha encontrar
a via mais préxims que disponha de tel servigo, de modo & eviter in
terrupcdo entre a drea pavimentada da cidade e a do loteamento, cor
rendo tal despesa por conta do interessado.

art. 20~ Organizado o projeto de acordo com as exigéneias desta
Lel e das demals disposicles legalg que se relaciona com a matéria,
serd apresentado & Prefelitura, acompanhado do t{tulo de propriedade,
ou de compromisso irrevogdvel e #rretratdvel de compra, venda, per
mita ou cessdo do imével a ser loteado averbado no Registro de Iméveis,
para que o orgac competente ou um profissional hgilitado e registrado
no CREA da Reglfio e na Prefeltura, possa emitir parecer a respeito,

CAPITULO IV |
DA APROVAGXO DO PROJETO

Art. 21- 0 Projeto de loteamento deverd ser aprovado ou ndo,
pela Prefeitura, dentro do prazo de 60 ( sessenta ) dles, salvo se
houver necessidade de retificag@o de planta ou memorals, ou ainda re
gularizag@o de documentos, hipdteses em que o prazo passard a ser con
tado apds o atendimento das exigéncias legais pelo interessado,

§ 1o « A Prefeltura deverd efetuar de uma 86 vez as exigénedss
4 regulamentacdo do projeto.

§ 20 « Se a Prefeitura ndo dispuser de drgao competente para
aprovagao do loteamento nem de profissional ecapaz para opinar a res
peito, deliberari através de ums comissdo de no minimo 5 ( cinco )
pessoas iddneas e conhecedoras dos problemaes urbanfsticos.da cidade,
nomeadas para este fim por decreto do Executivo Municipal,

Art, 22- ApSs aprovagdo do projeto pela Pref:itura, o requeren
te assinarg o "Termo de Doa¢do e Obrigagdo" perante a Prefeitura Muniel
pal,

§ 12 - Este Térmo, deverd ser averbado no Registro de Imdveis,
pelo requerente as suas custas e nele deverd constar obrigatdriamente
0 seguintes

I - descrigfio das dreas destinadas a logradouro piblico ( ruas,
avenidas, pragas, Jardins, parques e recuocs ), bem como as destinadas
8 edificios piblicos e outros equipamentos urbanos e doaglo das demais
fireas indicadas no projeto e no Art, 13 desta Lei.

Il - obrigagi@o do requerente executar &s suas custas todas as
obras ( servigos direta ou indiretamente ) ligados & urbanizagdo da é&rea
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como a aberturs das vias de commnicag@o com compactagdo e seu tratamen
to superficial como cascalho ou equivalente, a colocagfio de meio fio e
sarjeta, a rede de escoamento de 3guas pluviais, o sistema de esgoto
sanitario, o servigo de sbastecimento de dgua potdvel.e a rede de iln
minagdo piblica, no prazo fixado pelo poder executivo. A execugBo deg
tas obras poderd ser tramsferida & concessionaria do respectivo servigo
mediante termo de compromisso firmado entre ela e o loteador, o qual
deverd respeitar o prazo fixado pela Prefeitura para execugiio do sep
vigo.

III « ¢ldusula que facilite a fiscalizag@o permanente da Prefei
tura na execugdo de obras e servigos;

IV = a obrigacao de nfo outorgar gualquer escritura definitiva
do lote, antes de conclufdas as obras previstas no ftem II, cumpridas
as demais obrigacles impostas por esta Lei, ou assumida no termo de g
acordos

V - descrever nas escrituras definitivas ou nds compromissos
de compra e venda de lotes, as condigdes de que os mesmos 86 poderfo
receber construgdes depols de executadas as obras previstas no Art, 22,
§ 10, II,

VI « fazer constar des escrituras definitivas ou dos compromig
sos de compre e venda de lotes as obrigacdes pela execuglo dos servigos
e obras a cargo do loteador,

VII « pafar o custo das obras e servigos, com o8 acréscimos l@
gals, se executado# pela Prefeitura, sob pena de cobrangs exechtivass

VIII « vinouler mum minimo de 20 £ ( vinte por cento ), do mime
ro total dos lotes projetados com frente para o8 logradouros a serem
abertos, para garantia de execugdo das obras e servicos mencionados
no ineiso IIg

IX = referfnoia de que os logradouros executados, apds a sua
aceltagdo, serdo reconhecidos oficialmente pela Prefelturag

X - extensdo das pbrigagdes deste Termo, aos herdeiros e suces
sores do requerentes

XI ~ eleigdo da Comerce de Santa Rita do Sapucaf para dirimir
dividas relacionadas com esta lei,

XII - quaisquer outres indicagSes pertencentes ao ato, cuja eg
pecificagdo seja julgada necessaria,

Art, 23 -~ Todaf as obras relacionados no Art. 224§ 19, II, bem
como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas dreas dog
das, passardo a fazer parte integrante do patrimdnio do Muniecipio, sem

qualquer indenizagfio, uma vez que conclufdas e declaradas de acordo,
apds vistoria regular,
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Art., 2% - Apds a realizaclo integral dos trabalhos téenieos
exigidos no art. 22, § 20, II, deverd o interessado apresentar plantas
com tetalhamento de todas as obras e servigos executadoS no loteamen
to, que, aceita pela Prefeitura, serd considerada a oficial para todos
foX:] efeitos'legais.

Arte. 25 « Pagos os emolumentos devidos e assinado o "Termo de
Doacdo e Obrigagdo" a que se refere o art, 22 desta Lei, serd expedido
pela prefeitura, o alvari de loteamento, revogavel se a8 obras nao
forem executadas no prazo a que se refere o art., 22,§ 28, n2 II,

Art, 26 =~ Toda 8 as alteracdes de uso do solo rural para fins
urbanos dependerio de prévia audidneia do Instituto Nacional de Colg
nizagdo e Reforma Agréria - INCRA ~ do (rgéo Metmpolitano, 8e houver,
gnde se localiza o Munieciplo,

CAPITULO V
DISPOSIGUES GERAIS

Art. 27 - Todo projeto de loteamento poderd ser modificado meg
diante proposta dos interessados e aprovacfio da Prefeitura,

Art, 28 - Nao caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade
pela diferéneia de medidas dos lotes ou guadras que o interessado ve
nha a encontrar, em kelagdo 3s medidas do loteamento,

Art. 29 - Nos contratos de compra e venda de lotes deverfio figu
rar as testricdes a que os mesmos estejam sujeitos pelas imposi¢des
da presente lLei,

Art. 30 - As infragdes da presente Lei, darZo ensejo i cassg
¢80 do mlvard, a embargo administrativo da obra e a aplicagdo de mil
tas fixadas pela Prefecitura, de acordo com a legislagdo em vigor,

Art, 31 =~ 0s interessados em loteamentos abertos em desacordo
com esta Lel e ainda n8o aprovados pela Prefeitura, terfo o prazo de
60 (sessenta ) dias para adaptar o projeto 3s exig@neias da Lei, sob
pena de interdicdo e demolic¢ao das obras executadas, ficando o interes
sado responsavel por indenizacBo das obras ou servigos j& executados
no loteamento,

Art, 32 - 0s loteamentos aprovados anteriormente a esta Lel, que
nao estiverem com ruas abert®s, terfio um prazo de 90 (noventa ) dlas

para abertiuras das.mesmas, £ob pena das sangdes previstas no artigo
30 da presente Leli,
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Art, 33 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publi
cagao, revogadas as disposigSes em contrério,

Mando, portando, a todas as autoridades a quem o conheci
mento e execugdo desta Lel pertencer, que a cumpram e fagam cumpriy
t30 inteiramente como nela se comtém,

Registre~se e publique-se,

Prefeitura Municipa 1 de Cachoeira de Minas, 26 de abril de 1981

José Difn{sio de Faria
Prefeito Municipal

José Ribeiro Dionisio

Secretario Substituto




